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TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
- UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR!

VERBALE DI UDIENZA
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Giudice deil’Esecuzmne Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelhere
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Per il debitore

Nonché il C.T.U,
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. rilevato che; -
I~ inanca nota di trascrizione:

2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;

3- marnca avviso ai comproprietari; , . i

4. manca avviso ai creditori i iscritti;

5- manca la CTU di stima e/o telazione prelxrnlnare per la quale e
rituale proroga per il deposito; .

6~ risulta una precedente formalita pxgnoramento/domanda gludlzlalefc
(form.n. del
di,

gsperto ha richiesto

eqnestro :

3} a favore
gravante sullo stessobene; = )
7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre |
rettzﬁcare/mtegrare/estendere Patto di p;gnoramentu f1'atto

provenienza/trascriziong precedente acquisto iure successionis....:

8- ¢ stata deposmata istanza di conversione, che deve essere esanunata

procedere oltre;

9- ¢ stata proposta opposizione al! esecuzione ex art, 615 617 e 6 I;‘

appare opportuna la trattazione congiunta; i-
10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del plgnoramento ch deva
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

11- 1 pagamenti secondo érdinanza di conversione appaiono regolan
ad altra udienza, per la, verifica del saldo;

12- vi sono trattative in corso ¢ deve essere fom1allzzata 1stanza d1
624 bis c.p.c.; N :
13- va intergrata nel terrmne che il G.E. 1nd1ca in glorm 120, J
ipocatastale ai sensi dell’art.567 ¢.p.c.; ' i*
14- non si & provveduto agli incombenti di cui alla prﬁc
del ; i

15-mancao & [rregalare la notifica dell’ordinanza riservata / del proge
a .

di

e trattata prima di
) c.p.c. della quale
essere esaminata e

ed occorre rinviare

hospensione ex art.

a documentazione

edente ordinanza

stto di distribuzione

e dedkok kg

16- ¢ stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & pOSSlbl
natura; .

<

le la separazione in

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti no)

18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.p.

1 comparse;
.enonvi

~ sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 1 73bis dlsposmpm di

attuazione:

i9- risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente

A/R

ancora pendente:



e 2(]«. manéa la relaiione preiiminare_ del professionista delegato;
“ (" 21-1 creditori hanno precisato il credito

zia alla procedura esecutivla;- |

23~ manca il progetto di distdbﬁzione;

24

POM
. Il Giudice dell’Esecuzione

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzion
ettt .. - € manda alla cancelleria per ’emissione dei maj
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui
ammissivo alla conversi
somme, .
3) dispone la divisione con separata ordinanza;

(@) dispone la vendita con separata ordinanza; : -

'5) dispone la"Fitmione del presente procedimento a quello recante il

- Es. imm.; :
6) delega un professionista per la relazione preliminare preliminare eftl
stimatore.................. renereran ;

----- o----..------nn--..----oo---v.u-n--oc-----.-ia
i

7) ammette I’esecutato alia
sospensione della procedura;
8) dichiara la estinzione della procedura e
trascrizione del pignoramento con separata ordin

conversione come da separata ordinap

anza;

¢ depositato il
hdati;

provvedimento

|
one provvede con separata ordinanza alla asi;egnazione delle

14 PR

. R.

) nomina tecnico

------------------

3

za ¢ dispone [a

provvede alla | caﬁcell_azione della

9) si-riserva con termine di giorni ............... per documenti:p note e giorni

erertaeaererneenen. . per repliche; N g '
OVVEro : :

dato atto : /

e rinvia all’udienza del yd ,ore perché si provveda

all’adempimento di cui so cura del creditore procedente/]

ntervenuto/della

pra/é’
Cancelleria
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p

)4

/

il presente verbale & composto da pagine

Il Cancelliere
/4

'Esecuzione
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Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari v Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro -
c.p.c.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEludienza
con da— MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a -y ‘
profes— - 2614‘:"?

sionista

Il Gindice dell’esecuzione

Rilevato che l’aﬁ. 5“-1""‘/%“?4%2& %Wg AL

procedente /intetvenuto insiste per I'emissione deli’ordin nza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata € lx sua rego-
larith come attestata dal professionista all'wopo delegato per il suo esame;

vista la regolaticd degli avvisi;

esaminat gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle pacti in
udienza ¢ ritenuto-di-potere-prendere-a-base del prosieguo delta proceduta le conclusioni della relazione
dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, siz quanto a stima del relativo valore di mer-

cato, soprattsito all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, ibe ros? assums agni
responsabrlita al riguardo;

valatato che pertanto il ptezzo da pOl.‘l'E‘;! base della vendita & pari a:

pert LOTTO1, ¢ 15F. oo oo
per LOTTO 2, € . -~ /
pet LOTTO3, e

ritenuto, quanto alla tichiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli aztt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato pet la vendita e

. DELEGA

il professionista notaio/ avvocatr™ 'ML Co 5F Lol ,
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalith appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventiquattro. per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto l'art.55% comtna quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignoradi il suddetto professionista delegato goar, p" (Oawu ﬁ”*’/&@

ovvero

Psututo Yendite Gindiziarigli Vellei

avvero

.......................................................................................................



* Cid premesso, cosi determma le modalita di espletamento delle attmta dclcgatc

DISPONE

che il professionista Aelegatd, oltre alle altre attivitd di cui all'act. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

A

€.

ad accertare, prira di ogni altra ativitd, la completezza delfa documentazione 1potecaria e catastale
prodatts e la conformita tra i dati dportati nel pignorumento e que.lh risuftanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllate la ptoprietd dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
antetiote alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente @ g.e. di eventuali in-
complctezze. o di questioni impedienti lo svolg:mento delle operazioni di vendita; provvedete, qua-
lora i beni dsultino di proptietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore ésecu-
tato pet una quota inferiore o per un dititto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui dsultine creditod iscritti cul sia stata omessa la notifica di cud all’art. 498 c.p.c., ad
informarne i g.e;

relativarnente alls  determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568,
prezzo determinato dal G.E. gel corpo del verhale di detetminazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'atticolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a telazionare pedodicamente al gee. lo stato dell'attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
me’sl.

alla notificazione della presente ordinanza ai creditort iscdtt non intervenutd di cui allare. 498
¢.p.c. non cormparsi zlludienza ex art. 569 c.p.c;
alla redazione delavviso di vendita contenente l'indicazione:
s della descdzione del bene e dei diritd immobiliari oggetto delia vendita con glt estremi rdchiesti
dal codice civile per Tindividuazione delPimmobile ipotecato;
del valore dellimmobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.
della data e del luogo fissat per Papgrtura defle buste nella vendita senza incanto;
del termine per 2 i)rcsentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;
dell'importo (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;
del termine non supetiore 2 centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;
del dalza minimo du effettuarsi nelPipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art.373 c.p.c;;
* delle modaliti di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Ginstizia in un'area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™; -

delle modalitd di visita det compendic pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informaziond circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni maggiore infonmazione potra essere assunta diretiamente presso lo
studio del professionista delegato;

dells destinazione urbanistica del terteno risultante dal centificato di destinazione urbanistica di
cul all'articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le novdzie di cui alParticolo 46 del citato testo unico e di cui alParticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le mulliti di cwi all'articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cul all'articolo 40, secondo comina, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che Uaggiudicatario potrk, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
al’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allarticolo 40, sesto comma, della citata
legpe 28 febbraio 1985, a. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
srnento: per tli nodzie si facd dferimento alla relazione di stima;

riferitsi al



e

8.
t,

: G

" che, qualora Paggiudicaracio 2bbia intenzione per ¥ versamento del salda prezzo di fare ricorso 4

mutts bancedo, eghi dovea formulare apposita istanzas spena di decadenza al momento
dell’aggiudicazione indicande Nistiuee di credite ctogante; .

*  che la vendita avviene nello se2ro di fatto ¢ di dirivo in cui | beni si trovans con tuee le eventua.
H pertinenze, accessioni, eagioni ed azioni, servini ative e passive; che egsa & 2 COPO @ aon 2
eaisusa; che evencuali differenze di misura non potmano dar luogo ad aleun dsarcimeno, in-
denaith o riduzione del prezzo; che L vendita forzata non & soggetta alle norme concernand la
giranzia per vizi 0 mlancanzs di gqualith, né potrd essere revocar per alcun modvo; che
lmmobile viene venduto libaro esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ dx trascrizioni di pi-
gnoramend ¢ sequestei; che, salvo espresso esoncro da parte dell'aggiudicarario, 1a liberazione
deliimraobile sacd effertuara dal cusrods giudiziado solo se sccupato dal debitore o da ceryi
senzu dtolo; che ogni onere peofessionale e fiscale dedvante dalla vendica sach a £arico
dell'aggiudicacario ivi comprese le spesc ¢ gli onorati per cancellazione delie reascrizioni ¢ delle
iscrizinni. ‘

* Sard data pubblicith dell’avviso di vendita ai sensi del’art. 581 bis n. 2 in relazione agli
artt, 570 ¢ 490 c.p.c, nonché la comunicazione dell'avviso di vendita ai ereditor e af de-
bitod,

g.  alla deliberazione sull'ofter 2 nonna dellasicolo 572 cp.c. ¢ agli ulerior adempimend d* cuj
agli acdeoli 373 ¢ 574 cp.c;

h. ad avvisate che ta preseowvione delle offerte di acquisto o delle istanze d partecipazione
allincanca, nonché Vesame delle prime o fo svolgimento detlincanto aveanao Rgo presso il suo
sidio, quale risula dagli atd del dispetivo Consiglio dell'Ordine, ovvere ael diverso wogo, come
awrotizzato del ge.;

i a dssarc i rermini aon inferion 1 novaata e non superion a centovent giornd dalls comunicario-
ne deli'ordinanza di delegs per 11 preseatazione delle offerre di ACquisto senza incaceo ¢d csaminare,
fissando Porado, lo offerte presentace il Hlocno successivo alla seadenza del teruiae pee la presenta-
zione delle stesse;

j»  ad avvisare che Pofferta non sard efficace se Mofferents non aved prestato cuuzione, a mezzo di
assegnio circelare bancario o equwivalente postale non trasferibile intestace al professionisea de-

legato, in misura non infedore al decimo def prezzo proposty (vedi art, 571 comma 2 c.p.e}

k. ad avvisare che Vofferts dovid essere depositara in busta chinsa all'esterno della quale saranno
aanotad, a cura del medesimo professionista ticevente o da suo delegato, il nome, previa identifica.
zione, di chi materialmente provvede al deposita, il nome del giudice dell'esecuzione, quetio del pro-
fessiomisea delepata ¢ la data fissata per Pesame delle offerre;

L a subilice che gli assegni per cauzione - dovranao essere inserid nella busta, che eglhi — o il suo
delegato — sigillerd idoocamente ol momeato del deposito;

m. alle operaziont dellincanto c ali'sggiudicazions dellimmobile a norma dellarticolo 58lcpey

A. a ricevere o watenticars la dichiarazione di nomina di o alfareicolo 583 cp.c

0. sulla istanza di zssegmazione di cul all'ardcolo 390 c.p.c;

alla tedazione del verbale delle operazioni di vendiea, che deve contenere le circosranze di lungo e di

tempo nelle quali ke stesse si svolgono, I generalita delie persone presend, ba descrivione defle activi-

ti svalte, la dichiararione deli'aggiudicazione con Pidestificazions deliapgivdicatario. I verbale do-
vri esserc souoserito esclusivarnente dal professionisea delegato ed allo stesso non deve essece alle-
g2 1a procun speciale di cui alfarticolo 579 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incanto ¢ det temine pet la presentizione di muove offerte d'acquisto ai

sensi deil'articolo 591 ¢p.c;;

ad ordinare lz restituzione delle cauzioni ¢ di opni altra sotmma direttamence versara dagli offerend

aon dsultad aggiudicarar,

alla ricezione del saldo prezzo e deghi importi necessa at pagarneatq degli oneri fiscali;

alla predisposizivne del decteto di wasferimento;

L3/04/720%8 ‘ 3



V.

w.

alla esecuzione delle formalitd di registrazione, tmacrmom_ ¢ volura camseale del decreto ¢l reaste-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbhchc arministrazion negb stessi casi previst per lc
comanicazioni di ati volontad di trasfetimenio nonchsd, ed § spese a carico delf'aggiudicatano, non
tipedbili dalla procedura e dovute secondo le ordinade mriffe di cul al d.m. 140/12 e succ.ve modi-

fiche , all'cspletamcnto delle formalitd di cancellazione delle mascrizioni dei pigaorament e delle -
scrizioni ipotecarie conseguent al decrero di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
ai senst degli acticoli 386 ¢ 164 disp.att. ¢.p.c;

divenuta’ definitiva iag&xud:cazlonc a depositare I"mporto della cauzione e pol del salda ~ detratee
le spese in prededuzione - su di un libretro di deposito nominative, intestare alla procedura ¢ vinco-
lato all'ordine del giudice con successiva conversione in Ebretto vincolato presso Plstituto di credito

individuatf nell’eleaco delle Banche convenzionate indicate dal G E. secoado un criterio obieaive
i rotazione;

a dare in ogni caso nodziz al giudice dell'esite di ogal eatadvo di vendin e comunque a fissare
nuovo espetimento di vendita con prezzo base ribassato fino alls metd del valore di stima dopo il
tarzo tentativo di veadita andato desero fex are. 391 cp.¢ come inmodotto dal DLL 59/16} con I
precisazione che ai fini della apphcazmnc i detto limite si tene conto per i compato deile vendite
andate desecte anche degli espetimenti di vendita svold pema dcxi’cntraca in vigore del cieare DT,
59/169 {act. 4, comma 1, lettera h)

comunicare Yarviso di vendita ai credicon costinuit ¢ al debitore almeno 45 gg. prima del cermine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanco e della data fissaca per incaaro;

MODALITA I PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Doveanmo essere osservate te seguent modalitd di presenazione delle offerte:

1)

E)

Ven¥ita senza incante

le atferte di acquisto dovranno esserc peesentace in busta chinsa ESCLUSIVAMENTE presso lo
snadio del professionista delegato entro le ore 13,00 dal glorno precedente la data delta vendura, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovri essece indicaro ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita. mazterialmente U'offerta (che pud anche cssere persona diversa dalofferente), il nome del pro-

fessioaista delegato e la data della vendita, Nessuna altra indicazione, né nome, né numero del-
la_pE u il bene pet cuf & stata fatta Pofferta, né Noea della jta tra, deve es-
seLe a s ;

Pofferta doved contenere:

* i cognome, il nome, il lnogo, la data &i nasciea, i codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito relefonivo del soggetro cui andri intestaco Pimmobile (non sard possibile intestare
I'imeobile a soggetto diverso da quello che soewscrive Pofferta), it quale dovrd anche presen-
tarsi il giorno fissato per la veadita. Se Poffercate & coniugato in segime di comunione lcgalc dei
beni, dovranno essere’indicad anche i r:orr:spondenu dati del comugc Se l'offcrente & minotea-
ne, Pofferta dovti essere sottoscritea dai genitori pravia autorizzazionce del glodice tutelare;

* | dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

*  Pindicazione del prezzo offerto che non potrl essers infediore di olrte un quares al prezzo swbi-
lito ed indicato nell'avviso di veadira, 2 pena di incfficacia, al sensi dell'ast. 571 epey;

= il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oned tiburard che non potrd comungue essere supe-
riore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

= l'espressa dichiatazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa datz pit beni stmili (54 esem-

pio: box, post anto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pilt loud dichiarando perd di

19/04/2018 3
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a)

%)

8
%

10

"

* volene acquistare une solo. In tal caso Paggludicazione di uno dei lotd non rende obbligacorio

)
)

Pacquisto degli alri. Quatoza i lotd omagenei abbiano prezzi differeat, l'offerta non POICA essere in-
feriore al prezzo pil alwo; _

all'offarty dovrd essere alfegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un
assegne ciccolare non rasferibile intestato 4 “Notaio/ Avvocaws delegat dore.%4* - Proc, N,
per un imporio pad al 10° del prezzo offertn, a drola di eauzione, che sard wrattenura in caso di ri-
fiuro dell’acquisco. Ove V'offerra tguardi pit lotd i sensi dell'arricolo precedente, potra versars] una
sola cauzione, derermingta con diedmento al loto di maggior prezzo,

salvo quanta previsco dail'ar.371 c.p.e, Fofferm presentara tella vendita senza incanto & irrevoeabi-
limporto degli onert tribuard & delle spese, deremminare ai sensi del dom, o 2277235 e del decreso
del GE del 20 marzo 2016, sard indicato aggindicatazio dopo la aggiudicaziona ed esso dovra €s-
sere versato nelio stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovrh essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita,

Vimportro del prezzo di aggiudicazione e delle spesa, dedotta la cauzione, doves essere deposirate
dicettaments ol proressionistz delegaro salvo vi sia precedents autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario; :

it caso di inadempimento, Faggiudicazione sard revocat e sacd disposto Vincameramento della cay-
zlone;

gualoe ricorrane giustificatd modvi, if G.E. porra disparre che il versamento del prezzo sbbia luogo
entealmente ed entro il termiae aon superiors o 12 mesi:

Le buste saranno aperte alla daey fissata pee l'esame delle offerce alta presenza degli offcrend; qualo-
ra per l'acquiseo del medesima bene siano state propuoste pil ufferze vafide, si procedees a gara sulla
base della offerea pilk alea ai sensi dell’are. 573 epe; oel corso di tale gara ciascuna vffere o aumen-
t0, dla effectuasst nel termine di sessanm secondi dall’offema peecedente, non potra essere infedore
al rialzo minimo indicato nell'avviso di vendita; se fa gam non ha lunge o sc il prezzo offerw
al'esito della gara di cui i primo comma'delar, 573 £pe & inferiore al valore dellimmobile seabili-
to-nell'avviso di vendira si provvederd, ricorrendone | presuppostl di cui al citato articolo, sulle i
stanze o assepnazione del beane presentate al senyl dell*arr, 388 epe;

11) i termine di pagamento del prezzo ¢ degli onex tribumad sar}, comungue, quebllo indicato palia pf.

Ferta in busta chiusa,

12} it bene verrd definitivamente aggiudicato 4 chi avra effetuato il silancio piltalto. Nella vendita senza

13

13/84/2018

A
;

incanta nona verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione dellz gara,
neppure 5¢ il peezzo offerro fosse supedore di oltee un quinio a quelks di aggindicazionc.

qualor {'aggindicatario, per i pagamento del saldo prezzo tnrenda fire ricorso ad un contraeo bag-
catio di finanziamento con concessione di ipoteca di peimo grado sullimmabile acquistato, egli do-
vid indicare nella propria domanda, di'partecipazions Fistituts di credito mutuante, Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezwo le somme dovesano essere crogate diretramente
dall'isdruto di credito mutuante mediante cansegna di ua assegne circolare non teasferibile intestato
il professionista delcgato. Unitamente alfassegno, it medesino istiruto di credito, se Fatro non sar
stato stipulata dallo stesso professionista delegato, dovri anche consegnare al professionista detepa-
to copia dell’atro di assenso ad iscrizione di ipoteca con Ia relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente 2y peeseatazione del decreto sottoseritto per la traserizione, il professionista delegaro pre-

.senterd al Conservatote anche Ia now di istnzione di ipotecs, Conformemente a quanto previsto

dal'ast, 585 uldmo comma c.p.c, it protessionista delegato nel predispotre il decreto di trasferimen-
to da sottoporse alla firma del Giudice delvesecuzione insecya Ia segucnte dizione “rlvats ehe ] pa
Zawrents df paria def praze relative ol Fragferimente del bene oggetts del presenss dveret & avvensts micdiante gryga-
vonz defle sonna di EXFRER dg parss di FER 4 Jronte del contrattn di mitno a ragits *vwr dp] ¥ PP *EE g e
B2 pardi mutiants ¢ piusnataria hanno eipresso il consenso all dscrizgone i ipsteca di prime grady a parantga del viv-
borsa dl predetia forangaments, 5 rends nots cbe, wonformenents a guants dishorty dadl'art 585 eputsy é fatle divie-
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1 af Conservatore dei RRIL. di traserivere if presnte decygbo se non witamente all iscrizgione dell potera di cn
allaligats nota", Tn caso di revoca dellagpindicaziong le somme erogate saranno restituite direrea-
mente alfistirato di credito mutuante senza aggravio di spese fer Ia procedura. Qualora si renda ne-
cessatia b sottoscrzione del decrero di rrasferiments contestaale alla stipula del conteato di finan.
sizrnento, Paggludicatario dovrd fare tichizsca di fissazione di apposito appuntamento (2 pera di de-
cadenza dal dititto di accedete a questa forma particolare di emissione del decreto) nell'isianzz di
pattecipazione. L'appuntamento sard fissaio (compatibilmente con l2 esigenze del professionism de-
legato) entro @ centesimo giomo successivo all'upgiudicazione ¢ noo sard prorogabile per nessun
motivo, fata eceezione per partcolad situazioni intsgrand fotza aggiore, anche s fissiato in data
anteriore alla scadenza cermine per i saldo prezzo;

Provveda ai sensi dellsr. 576 cpe solo quando rirenga probabile che la vendina con rle modalied posss
aver lnogo ad ua prezzo superiore defla metd rispeto al valore del bene, determinato a nonna dell'an
365 cpe

ONERI PUBBLICITARL

1} della vendita doved essere dara pubblica nodziz mediaate pubblicazione deffavvisn di vendita & dedia
presente ordinanza sul poerale defie vendize pubbiicha del Mlinisters della Giustizia, almen: sessan-
acinque (65) giorni prinva della scadena dal rermine per la presencazione delie erfere netlh ven-
dita senza incanto. A mle specifico adempimsnto & delegam Ia Secieth Aste Giudinade Iniined
S.p.A. i qualid di sogpeso legitamaza azli adetrcyimenti pubbliciar {2 @l rine Ia Sacers devrd es-
sere censita sul registeo di cancelleda SIECHC enn incanco di delegat agli ademnpiment orpedeu-
sici alla vendiea).

1) Festratto deli'asviso di véndiaa dovrd essere pubblicato in un rermine ot superfore 2 conoveati

{120) £ non inferiore a quarantacinque {(#3) giorni prima della scadenza del terming peela presean-

sione delle otfere nella vendica senza ineante sul guotidiane I, MESSAGGERO di Roms;

Favviso, Fordinanza di veadita e copia‘}eﬂa relazione del C.T.U. con i relatvi allegad, doveanno es-

sere insetid almeno sessanta (60) gioeni prima della scadenza del termine per la presentazione delic

offerte nella vendita senza incanto ¢ fno al glormo della gara  sul siw inwroct
wwwasregiudiziade i La stessa pubblicith sarh cesa visibile anche tramite 8 sito web del Tobunale
www sribunale velletd, glustizia.fx;

#) a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa dutorizzazione del G.E.. per glt immobili di mag-
giore interesse, sard realizzato da Aste gludiziarie Inlinea S.p.A. "Virtoal Tour 36077, che sacd reso
cisibile su o astegindiziade it e sul sito web del Tribunale.

Sl
At

Tutti gli adernpimenti pubblicitari saranno curatl dalia Societd Aste Giudiziarie Inlinea 8.p.A. 2 cui il
professionista delegato dovrd far pervenire la tichiest, {n_manicra di e senza l'ausilio di terzi s0g-
geti, almeno setantacinque (73) giotni padma del teraine per la presentazione dui@ offerte di

nella vendita senza incanto,

La richiests, comprensiva dei documenti da pubblicate su internet & del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potri essece effernmta trarnite 1) c-mail alllincirizzo pubblicazio-
ne(@astegiudizisgier. 2) invio tlematico della documentazione medizate la funzionalic disporibile
aell'arca riscovita preseate sul sico www.astegiudiziciedt 4) consegna & mana al peferente di Aste (Giu-
diziade pressola cancelleria esecuzioni immobiliar nei giomi di martedi ¢ giovedi, dalle are 10:00 alle
are 12:00.

[l resio i il i iziarie Inlinea $.p.A.
proxato_dal professionista jpcaricato, ¢ conterrd unicamente i seguenti dati: 1) Comune ove & situato
Fimmobile 2) Numeso lotto 3} Quartere, frazions, localich, ecc. 4) Via, plazza, ecc. 5) Tipologia (appar-
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tamen, tecreno, villa, negozio, locale, ece.y 6) Cara

R

reeristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.) 7)

Eventuali perdnenze (baicone, cantina, box, poste auto, giasdino, éecs) 8) Condizione (libero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Al evenmali dati di interesse (noda proprierd, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base pec la vendita senza incanto 1) Ammontare dell’offerta minima ameeissibile ex are, 571
cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Daw, luoga ed ora deifa gara 14) Nominstivo e
tecapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperire ulteriod informazioni & sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedara.

fonista delegato dovrd aver ctira, sotto ls propra responsabilith, dis
prendere immediato ¢contatto con la Societd Aste Giudiziasie Inlinea S.p.A., uve sia stato con-
cordaro i} Virtual Tour 360°, concordands accessa congiunio con il custode gudiziario nomi-
nato per b ealizzazione, a cura della stessa Socieed, del Virual Tonr 360° del compendio oi-
gnotato {od In alternatva, ove nominaie custode giudiziado altro soggetro richisdeze a
quesc'ultmo di conatiare immediatamente Aste Giudiziagie Inlinea S.p.A);
trasmemere o documentazione da pubblicare su internet preventvamente epurata
dall’indicaziene delle generalitd del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare l'identita di quest'ultimo e di eventuall soggeni terzi non previsto dallz leggs ¢ co-
muaqus cccedente ¢ ron pertinenie cspetto alle procedure di veadita in cotso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dad personali in data 07/02/2008;
tragmertere, conwstuaimente alla vichiesta di pubblicazione, copia di atestazione di avvenuto
bonifica bancario compreadente le somme da versare per it pagamenta del vontributo di pub-
blicuzione richiesto ai sensi deil’air, 18 bis def DPR 1152002 (£ 100,00 per ogni singalo Iotro
oltez anett banead relaivi al'operazione df pagamenso) unitmante alie somme sichiesee per §
servizi di pubblicitd fornid da Aste GitMiziasic Inlinea S.p.A.
I pagemeato doved essere eseguite tramite bonifico bacecario su conta cortente intestata ad A-
ste Glucliziarie Inlinea S.p.A. presso Unieredit, codice 1BAN ITORNOAHG 1390800001 (362356,
con causale riportante Vindicazione del Tribunale, del dpo di procedimento, mumero ed anno di
ruaky ¢ numere/ i lowo/i (es. Vellowd-FEL01-2016-L. 13,
Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di- pagaments delle spese di
pubblicird di cul sopra non saranno lavorate datls Aste Giudliziade Infinea S.p.A., societh delega-
t1 agh adempimentd in dizcorso. Tn caso di suimissione al gramito patrocinio a spesa sard pre-
aotata 4 debito e il delegato dovrd trasmetters contestualmente alla dehiestr di pubblicazione i
provvedimento di ammissionc (delibyerz del Consiglio delfOcdine degli Avvocat);
specificare all'interno del “module di pubblicuzione”, per ogni singola dehiesta di pubblicie, i
dad coceetti del soggerco nel confrond del quale deve essere emessa la fanora. - -+ .

verificare la correttezza della pubbliciti sul portale delfle vendite pubibliche, sa internet ¢ sul quo-
ridiano, richiedendo il piti presto possibile alla socisth Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da efferruare;

inserire Vesito di ciascun espedmento di vendita sul sito web wwwastegiudizizde it enteo il
giorno successivo allo stesso, seguendo le istruziond riportate nella e-mail di richiest esito invia-
t da Aste Giudiziade Inlinea §.p.A. #f giorno fissato per fa vendita.

1 professionista defegato acquisird equro la data fissata pec fa vendita i piustificativi attestand Pavvenurs
pubbiicit, disporibili direttamente all'interno deli’agea riservaia del sito web wwyr.astegindiziageft,



N

Le fatture relative agli oned pubblicitard (Aste Giudiziade, Virual Tour 360%, Plemme S.p.A} saranno
inviate direttamente al delepato che provvederd al pagamibnto con Uwtilizzo del foade spese di cui ap-
F[ESSO. g

In caso di esaudmento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, i professionista de-
legaso & awtorizzato z prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'nviso di vendita dirctoa-
mente da quelle apprese alla peocedusa esccudva ¢ depositate sul conto corrente dt lui aceesn. Ove non
siane disponibili somme o esse rsuldno insufficiend, inviterd I creditore pignorante (o pli aled erediton
eventualmente inrervenuri munid di ticolo esecutivo) a corrispondere catro un termine da lui stabilico ~
aon inferiore 4 quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualota i creditord nan provvedano ad inte~
grare i deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Trbunale 3 guale fisserd ludicnza pec
"audizione delle pard per I'adozione dei provvedimenti ritenut di comperenza, anche cx art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorez disinteeesse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduca.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

12 creditars pignorande ed { erditari infervenaff souo antorigzati o dare pubblicitd delle vendica neilz farmre ¢ nel moodi rife.
niti pit opporirni, parchi nel ripetto della narmetiva a dutela della rivervateza ¢ dignisd del debitare esecutasy ¢ delie
parti defla procedura nel periods oompiress tra le data della rendita od § novanta giorni anderiart ad eia. Le gpeve ¢ gli
amerd relativ o tafi wleriort formy prlblicitare rimarranno ad esclusive carico delle pasté che /i hanna rortennti ¢ son sa-
ratng rimborsebili dells procedura erecntiva,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionisca delegato dovea tempestivamente masmettere al giudice
dell’'esecuzione pet la sotzoscozione la bozea del decreto di trasfedimento da i predisposta unitamente
a: 1) copia dell'avviso di vendiea debitamente notificato; 2) capia del vetbule d'szgiudicazinne; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dabp avviso della vendita nonché della pagina del sita iatemner
su cud & sraea. effertuata la prescrtta inserzione dellannuncio di vendien, 4} dichinrazions sotwscrinta da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempimend pubblicitad imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro i rermine imposte, quanto dovuroe & titolo di saldo prezzo;
3) copia del cettificato di destinazinne urbanistica-dell'immobile quale rsolrante dal fascicalo processua-
fe, se previsto dalla legge.

Il decreto dovrd: 4) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separad successivamente congiun);
b} indicare espressameate la proveaienza dell'immobile in favore del debitore esecurato; ) non preve-
derc cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. {isctiziond {potecatie ¢ traserizioni
di pignoramend) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le alue even-
rualitd (sequestd conservativi € sentenze dichiarative di fallim«<20); d) conrencre ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistend fino 2l momento della redazione del deereto di asferimento; tra-
simettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo allassegnazione o ad ulerion vendice ai sensi
dell'art. 5391 e.p.c. — al giudice delesecuzione il fascicoln, ove titinto,

iNon appena I'aggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliate pignorata, provvederd 2 sentite Papgindicatado in merto alla liberazione dellimmobile
ed ad informare il gludice ai fini dellemissione dell'eventuale ording di liberazione; in tal caso, provve-
deri ad intimare a coloeo che occupano limmobile (se non munit di titolo opponibile alla procedura) i
rilascio del bene fissando un temmine {non superiore a 30 groeni) pet lz consegna delle chiavi ¢ la forma-
le immissione in possesso. Decorse inutilmente tale termine, qualora, non vi siz stato sponanco adem-
pimento, il professionista delegato oz renderd immediatamente edoto i Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura pet Vinizio deila procedura coattiva di rilascio.
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- I professionista delegata rimetrera gli acti al gindics deli’csecuzione unitamente alla parcella dcllc&pe-
sz, competenze ¢ deglht onotard maturad redatta & sensi de! DM, 15 otrobre 2015 0,227 ¢ del provve-
dimento di questo G.E. del 20 marza 2016, nonché il conto dei comnpensi relativi alfeveatuate sua atsi-
vitd i custode.

- Contestualmenie (0ve non vi abbia gid provveduo} provvederi a versare presso la cancelleria del Tri-
bumale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme percepite tatenendo esclusivamente e
somme  di spettanza come da Hguidazione dol GE.

- Nei caso appresso indicato sub “Progerto di distibuzione™, in cui ¢ onerato di predisporre il progeos
di diseribuzione, it delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, ua tmporto pan al sessanta per cento det deavare, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progero & distribuzione,

- Se il prezzo non & staro versato net rermine, il professionista delegaro ne daed tempestivo avviso al
wiudice per i reladw provvedimend, ¢ successivamenie fsserd una nuova vendita del compendio immo-
biifare pignoraco al prezze base pard alluldmo prexen base stabilito,

- Qualora appaiz probabile ¢he non sla pit possiblle conseguire un ragioncvole soddisfacimentn delle
pretese dei ereditori, anche tenuto conto dei costi necessard per la prosecuzione dells procedura, delie
probabilith di liquidazione del bene e del presumibile valore di tealizzo, il professionista delegato so-
spenda le operaziont di vendita e lo szgowli 2l G.E. per Padozione dell’ordinanza di coi all’art 164 bis
“isposizioni di atmazione del codiee di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riseosso if prezzo il Delegato provvederd 1 redigere il progerto di discribuzione qualora esso appaia di
racile:compilazione {come ncl caso di vaico creditore o di cveditore fondiario di primo grado U cui cre-
slite assisitor da prvilegio — detraze ke spese fn prededuzione- assorba Pintero deavato) e o teastoeteers
Al G.E. entro sessana giorai, pet la fissaziond deilndicnza di discussione.

Jualora il progero nun appaia di facile saluzions, il delegato cimettera entea teenta gomi le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederd alla distribuzione delle somme sulla base di un progerto
predisposto dablo stesso o da un professionisea all'uupo delegars.

Visti gli actcoli 90 e 95 cp.c,

DETERMINA

I : . - =2 . .
a} in € 3.000/00 Panticipo per le spese che if creditore procedeate /richiedente [a vendita dovrd versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio ¢

ripetizione con i privilegio previsto dalla legge a catico della procedura.

(ualors entro ¥ _frrmine of 60 go. dalls comunicozione del presense rovvedimento i Profssionivty defepato won gbbia
i o § i fasra i } ‘

; ucdice dedferecs gt iaf tdiens

up dells partt al fine & adottars bo daisioni pis: ehpartane alis prossenzions dells procedira; -

+ 0372018 “



AUTORIZZA
il professionista delegare: * .
2}  ad utilizzare le somme depositare dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b ad aequisire il cerrificaro di stato civile ded debivore esccueaen o fine di veificure se i beal pigno-
rati geadano in cormunione legale ai sensi dell'aee. 177 c.c;

) adchiedere al creditoed ulredori antcipi disposte in caso di insufficienza dei precedend aceond |

Dispons, infine, che: il professionista delegatu provveda al pin presto af rtiro di copia dellintero fasci-
colo di ufficio, ¢ dell'odginale della perdzia di stima previo rilascio di copia della medesima ove aon
prescrce gid in atd znche su support infurmatico, comunicando in modo idoneo alle pard pomo, ors,
tuogo, ¢ modalin in cui il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, 2 pactire da quarantacingue
clotni prima def rermine per la presentazione delle offerse di acquisto senza incanro o delle vendite
all'incanto, per mutto il pubblico dei potenziali intecessati, fa relazione dell’esperto.

Vellewd, all'udicnza del 7/6 . Z ‘ '4 ?

[L CANCELLIERE LG ICE DELL'ESECUZIONE
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